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Préeambule

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la commune d’Argelés-sur-Mer, en phasant I'ouverture a I'urbanisation (découpage en zones U, 1AU, 2AU

selon I'échéance d’ouverture a l'urbanisation) :

*  veille a maitriser le développement urbain,

* garantit une adéquation entre la croissance démographique, les besoins a satisfaire et la capacité d’accueil des équipements existants et
programmes.

Les choix de programmation et d'aménagement des secteurs stratégiques de projets présentés dans ce document relévent d’'une analyse
fine de terrain et d’'un processus de concertation avec les différents partenaires associés tout au long de I'élaboration du PLU.

Le présent cahier des Orientations d'’Aménagement et de Programmation (OAP) fixe des régles opposables, complémentaires a la définition
des zones du document graphique et aux dispositions du réglement du Plan Local d'Urbanisme (PLU).

*  Les Orientations d'Aménagement et de Programmation (OAP) sont opposables au tiers, dans un rapport de compatibilité.

* Les principes d'aménagement et d’insertion doivent étre respectés.

*  Des adaptations mineures sont possibles dans le cadre de la traduction opérationnelle du projet




Partie 1
Les grands principes a respecter

.



FOerS urbair\es (Es\vri‘l: de la leaende)
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Lotissement clzssiiue, décou‘wajz standard
[ Faible intimnité (non colorié) 1 {V A

Peu dinkini Ve protine
W lebinite préservie

v &

4
425 [ Parcelle : lots de 800 a 1200 m*
lojmenh B4ti (800 m* de surface plancher)
! Jardins : 700 4 1000 m?/ Igt
[
—

Pour une oyéraﬁon sans rupture, dense,
alitative, identitaire et inteqrée, il est
necessaire de retrouver une HARMONE

dlensemble. Cependant cela ne s nifie
pas homogeneite ni reproduction”en serie
d'un moclielz de construction 2 linfini
en Se contentant de d\anjer 1uelz1ues
couleurs extérieures. L'idés” est ‘de
recourir au Sur-mesure et d'apporter
une Solution au cas par cas dans un
cadre qui doit rester fedérateur
(sienilitudes daliqnement, siemilitude de
ja\zar'&s, 0]

Quelques codes urbains traditionnels sur
la commune !
- Fronts batis structurants et
structures
= Rawor{' 2 l'esvar.e \wblic Yerr_evﬁble,
intelliqible
= Noluifes sionples et qabarits 2 taille
humaine
- Orientation et ordonnancement des
voies 2 licnage du centre ancien
- Denste comvaﬁ\alzs avec la
preservation despaces intimes
- Palettes de teintes et de véjéhux
harmonieuses

Densification des espaces 2

urbaniser

Le double défi de la densification est de
ne pas dévaloriser le site et de donner un
confort de vie aux résidents. Ce n’est pas
parce que la taille moyenne des terrain
tend a diminuer qu'il faut pour autant faire
limpasse sur l'identié urbaine
d’Argelés-sur-mer ou encore réduire la
qualité et I'intimité des espaces privatifs

Forme urbaine dense, découyajz standard

Implantation en retraits variables et sur une limite séparative
Rythme régulier (monotone ?)

Forme urbaine dense, T)al'rbﬁ\le, identttaire

Logique d'ensemble : recherche d'alignement structuré et structurant
MAIS chaque immeuble se veut différent en taille, orientation, volume, forme, ...

Absence de mise en scéne des

vues sur la r‘f\crx{?:)r\e

UTADR 2014 0 lom Q’Thm 2014
il s — e i Havkeors vaciabes, décrochis
Placette pour créer des rufhones
R+Z
. . - . .y » R+
Forme urbaine dense, qualitative, identitaire ;

Front urbain harmonieux et homogéne dans

... chaque immeuble se veut différent en taille, orientation, volume, forme, ...
Son ensemnble enais :.kactx hgade (333 unl?)t

... compensations : trames jardins, espaces intimes, espaces publics, ...
Mise en scene des vues

Hauteurs variables, décroches pour crer des ruthmes sur a monmjne

Y 2 A2
et ménajtr des espaces privatifs intimes & lexterieor ¥z Bati
! Jardins
2 ) Cours, terrasses
terragses 2MRNARS
K S Placette

Forme urbaine dense, ?nl‘thﬁvz, identitaire

(Passage) [ Faible intimité (oon colocié) ] N

0 I0m Pev dinticnite
_Rtlc — BT ookt préserve
o<
Coeur dllot
;)ardiné, isole de
['aqitation du
T,-arﬁer CITADIA
= AU
Lo %
20225 [ Parcelle : lots de 600 2 800 m*
" . e Iojemm’d Bati (2500 m* de surface plancher)
ise en Scene des vues ¥ Jardins : 70 & :
(_\'fkm 2014 . Jardins .7'03 270 m Ilel
Sur {3 mor\{‘air\e » A Raubaud O—’OM J8reassas - 100 4 120, m7! ot Of{cm 200
: y A R
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Hi¢rarchisation des voies en fonction du trafic attendu

Les gabarits et les artifices de lecture de I'espace selon les usages (circulation des voitures, des
cycles, des piétons, ... stationnement, ... matérialisés par divers revétements par exemple) sont
adaptés en conséquence.

L'idée est d’éviter des aménagements trop colteux sur des emprises inappropriées.

Venelle 2 sens uniap)e caractéristigue du centre-ville Stationnement, chaussée et espaces pictons

ancien, pouvant contraire les circulations mais jénéraw‘: et pistes pour les cycles clairement identifiés

une identite forte. sur des petites emprises, suffisant pour
repondre 2 un trafic résidentiel et accéder

Stationnement, chaussée ot espaces pictons clairement 20X "\7&'&5 commerces .

identifies sur des petites emprises, subfisant pour réyonclre La taille kuma‘ln$ de l'amé_r\ajemzn{

2 un trafic résidentiel. Le plus [ laxe est cadré sur une renforce lesprit “de Villaje'

perspective Y'rH:creST;&

Passerelle pour les Yié{:ons et cucles, en;\am\:ank un espace
inondable. (et aménagement dé franchissement agrémente
les promenades en plus d'apporter une solution daccessibilite.

Route submersible (une partie de [année, en cas d‘éYiSoo{eS
Yluvieux), assey carackeristique du territoire. Les
2amenagements necessaires a la réqulation des débits d'eau
(6cluses, mnurets, déclivite de la E?\aussée, ) constituent des
elements de patrimoine Vernaculaires et rendent compte de
lesprit inondable et vulnérabe des lieux.

(haussée 2 deux Voies relativement larae, donnant a
cet axe un role identifié comme Stmc%arar\{: 2 léchelle
du quartier. Des arréts de bus et des espaces Yrotégés
pour les Yiék\ons et cucles a(.com?ajr\zn{ 2 voirie
permettent a d\aiuz {\J?e dusager de trouver sa place
tout le lonq de cet axe particUlierement passant et
emnprunte.

Avril 2014 gl cITADIA
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Fonctionnement (Esprit de la 1éqendse)

Aménaaement de placettes identitaires av quartier

Les placéttes sont des éléments omniprésents des paysages urbains de la commune et des environs. Pour que cette placettes

“fonctionnent”, c’est-a-dire jouent pleinement leur réle d’espace fédérateur et de convivialité (en plus de rendre le service du

stationnement dans des flots particulierement denses comme c’est le cas dans le centre-ville), des principes doivent étre matérialisés :
- principe de positionnement stratégique (situation a un carrefour par exemple, ou au niveau d’un axe structurant)
- principe d’équilibre entre le confinement (espace intime, propre au quartier) et 'ouverture sur d’autres flots q
- principe d’ancrage en s’appuyant sur la présence d’un point d’accroche, « totem », symbole (arbre, commerce, monument, N L% m

mémoire, vue, ...) pour rallier, fédérer, se repérer D G@ fnf $$ ‘ E%Gé

- principe de traitement paysager (minéral et/ou végétal) pour exprimer un esthétisme, créer une ambiance, générer une aménité
- principe d’ergonomie, grace a l'usage de mobilier urbain adapté selon la vocation (rencontres, événementiel, bulle de repos, ...)
- principe d’accessibilité et de gestion des mobilités / stationnement pour les différents usagers

L'idée, par ces principes, est d’aménager une « parenthése » a taille « humaine » dans un cceur de quartier animé, dotée d’une
micro-identité (singularisme) qui renforcerait I'appartenance a ce quartier.

Avril 2014 (@l cITADI



SAQISTN@  (Esprit de la leaende)

Néqetalisation des amenagements urbains
Le-fecours au végétal est un€lément incontournable dans les aménagements urbains d’Argelés-sur-mer.

Partout dans a ville minéral le véqetal se fait une place : grimpantes
courant le lonq de murs et Sechappant de petites cours interieures,
;)ardins improvises débordant sur les espaces ?uhlics race a des pots de
Heurs disposés ¢a et 12 le lo:a des (:agades des habitations compris
aux confins de petites rues EEroites, parcs aménaqes av Yied\)
dicneeubles, albnzmen{'s de palmiers et de lauriers—roses le lonq de
voies de circulation, ... M8me quand le véqétal n'est pas Préxzr\ , il satt
se faire imaqiner comme en temoignent le§” nombreuses JouH:iéres du
centre ancien., inSYirées de {1'325 de bambous.

et de Programmation

Forme urbaine dense .. vé‘jébﬁon omnipresente

Fonds de parcelles, espaces privatifs intimes, espaces publics, placettes, voirie,
venelles, ... tout est support pour mettre en scéne le végétal et le faire participer &
l'agrément du quartier

T

ercaenen

Le véqetal est éjalzmenk omniprésent Trame Verte
aux portes de & ville  pins, Coeur dlot urbaine
chenes—lieqes, chénes Verts, ainsi que Sarcliné, sole de i
de nombreux arbustes adapté au l'ajlb*ion du
milieu sec mediterranneen. Il est TJ""H“
?ad:iculiérmm{ 2156, arace a des
2ameénagements sienples;” de ‘)févcif
des transitions douces entre les
espaces urbanisés et la campagne
environnante | plantation de Kaies,
maintien d'arbres cu de bosiueks,

Arcbre—totem

~ _ en coeur de

Negetalisation des venelles
et ruelles | Ylanhs en Po“:s,
?lar\hzs jrlmyar\kes,

7

Les corteaes des milieux humides (saules, aulnes, peupliers, ) sont
presents 20x abords des cours deau. Des bambous slinvitent
?alemzn{ le lo:QLole canaux aménaqfs pour le maraichage.

s milieux particuliers utiles au doUble fonctionnement des trames
vertes et des trames bleues doivent trouver leur place dans les

e CITADRIA

Orientation dAm

aménadements urbains, d'autant plus quiils participent a l'éuilibre des A

fox k?dmuliztues (é‘;ar\dajz des crues) lors dipisodes puvieux et ¢

peovent aussi offrir par emnps sec des espaces récréatifs. Mits en sedne de vies P‘&"":X‘.-"' —
TJ?S au=dela du alu:«rher » A, Ragbaud

Diautres ?Y“ dlespaces verts jajneraien'l' 2 &re développes dans ou
aux abord? des secteurs d'urbanisation comme les prdins ?arbjés.

Avril 2014 (ll cITADIA



Paysaqisme (Esrit de

Orientation dAm

et de Programmation

enagement

7

Maintenir un espace ouvert permet de donner de la profondeur au premier plan pour dé aer des vues sur les evenements Ya\jsajers en Second ou

troisiéme plan. Lidée est de ne pas concurrencer ces vues par des obstacles au devant de

d

Massif des Alberes

Mmiue boisé_(pins parasols, lauriers) Wiiuz boise (E‘l:s Yarasals)

scene ?ajsajérz. \

Allée fransparente. et v

Ecraq véqetal (cldtures oVaT)eS)
tacle visuel,

Arriére plan pittoresque Ecrap mineral (clotures ovatt)ts)

Délaissés
Premier plan ouvert et pl&/ond

s (LR i sconics)

Effet "eouloir”, obstacle visuel, écran

ssif des Alberes
&re plan pittoresque
Scéno raphie des vues remar vables

A . e N ’
race aux artifices d'ameénagement
es vues sur le Massif des Alberts et sur les

-‘3431'\&& (.jarrljuz)

‘ouvert et profond

Reserrer le cadre a la maniere d'un o\a&zd’i{:
Ui pointe et oM sur on element particulier
du décor pest @re un moyen de mettre en
lumigre Ln élément particulier de
lameénagement.

Lidée &t de youer 2 cache-cache avec
[élement 2 valoriser, en ménaaeant le suspens
de & vue ! des obstacles masquent
Volontairement l'o\p;)e'l' des attentions ;\uS 2 ce
T.)"ll se laisse Soudainement decouvrir.

Situation

Forme urbaine dense, aléccuya;e standard
Le site avant aménajemen{'

Implantation en retraits variables et sur une limite séparative
Rythme régulier (monotone ?) -

Absence de mise en scéne des

vues sur a m(.r\{ﬂc\rxe

Nues sur la mnr\{a:)r\e

Pyrénées sont particuliérement pittoresques
et méritent d’étre mises en valeur dans les

secteurs d’'urbanisation.

Une voie de desserte peut &tre
loccasion de mettre en valeur une
perspective. Les al;ljnzmer& des
constructions et |'Gtilisation
d'accompagnement Végcé{-al le long de
[2 voirie permet une bonne lecture
de lespace Yu\:lic et quide
progressivement le reqard sur la
focale Yajsajére 2 mettre en valeur.

(Passage) = =

Mise en Scene des vues

CITADA 2014

Raubavd

sur |a mor\{'ajr\e

Avril 2014
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Partie 2

Les Orientations d Aménagement

sur les zones urbaines (U) et « A
urbaniser (1AU)»

.




Nombre de logements attendus sur la zone :
- de I'ordre de 147 logements sur la partie Nord
- De l'ordre de 103 logements sur la partie Sud

88 logements en

accession 58 logements locatifs

ala propriété dont 26 en  dont 29 logements
accession sociale locatifs sociaux
minimum (PSLA ou minimum
logement communal)

Hauteurs

Sur ce secteur (SPUS du SCoT littoral Sud, la
M hauteur de la plupart des constructions
| /devra étre de 12 m minimum au faitage.

R

Nombre de logements attendus sur la zone :

- De I'ordre de 103 logements sur la partie Sud

34 logements minimum en accession sociale ou |
en locatif social

Type d'OAP: HAB
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 10.82 ha,

Légende

Arbre a préserver ou a créer

. Principe de végétalisation a conforter et/ ou créer
Carrefour existant

Figurés linéai s

==== Création d'ouvrages hydrauliques (noue)
<¢=P> Voie principale existante
™ Voie secondaire
=P Voie secondaire
<~--- Réseau de promenades et modes doux
<--» Réseau de promenades et modes doux
==== Réseau de promenades et modes doux
- \oie de desserte locale

Bl et

Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité forte

[0 Secteur d'équipements
Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral

% 1 Espace public et partagé mixte

- Espace de nature a créer ou a préserver

ouvrage Commune d'Argelés
Elaboration du PLU / Sources: BD Topo® BD Parcellalre R
BD Ortho®: : Institut National de Tnformation
Géographique et forestiéreé‘ / Réalisation: Citadia Conseil le
23.11.2020
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273 logements en

182 logements locatifs

~ accession a la propriété
dont 80 en accession

sociale minimum (PSLA

~ou logement communal)

dont 110 logements | 1AU

locatifs sociaux 2
minimum ‘ Type dOAP: HAB

’ Type de zone du PLU: AU

Surface de I'OAP: 15,6 ha.

Légende
: .

P

i....4 Perimétre de 'OAP

Carrefour @ aménager

Création d'ouvrage hydraulique (noue)

a2

ir
r
-
-

c

. Principe de végétalisation a conforter et/ ou créer
&P Voie principale
P> Voie secondaire
=™ \oie secondaire
=== Voie secondaire

<--p» Réseau de promenades et modes doux
=5 Voie secondaire
=i Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

| Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité forte

~ Espace public et partagé végétal

Espace public et partagé minéral
%\ Espace public et partagé mixte
Y AS 5 e Al i j : NGE e ) R o d B Espace de nature & créer ou a préserver
_Sur ce secteur (SPUS du SCoT littoral Sud, la| i\ g g3 f o AR e 3 ; - pa P

“hauteur de la plupart des constructions ) ; 3 ] 3 2% > ; i i 12
“devra étre de 12 m minimum au faitage. ¢ v = X )' s 1\ N\ S a 4

Maitre d'ouvrage: Commune d'Argelés-sur-Mer / Mission:
Elaboration du PLU / Sources: BD Topo® BD Parcellaire®
BD Ortho® : Institut National de I'Tnformation
Géographique et forestiére© / Réalisation: Citadia Conseil le
15.07.2020




}P"‘J OAP CHEMIN DE VALBONNE gL .‘ I v
" ‘__ v . I

Type d'OAP: HAB
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.75 ha.

Légende

Périmetre OAP

Ponctuels OAP
Principe de végétalisation a conforter
_ et/ou créer
+| Entrée / sortie de voie a sens unique

Linéaires OAP
<--» Réseau de promenades et modes doux

Surfaciques OAP
Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité moyenne

" Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral

Maitre d'ouvrage: Commune d'Argelés-sur-Mer / Mission:
Elaboration du PLU / Sources: BD Topo® BD Parcellaire®
BD Ortho® : Institut National de I'Information
Géographique et forestiére© / Réalisation: Citadia Conseil le
25.02.2019




| 1AU

Type d'OAP: HAB
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.98 ha,

Légende

Eléments de repére

I8 Périmétre de IOAP

[ Exemple dimplantation du béti (donné  titre indicatif)
-

Hauteur indicative des batiments

O Aire de retournement
[P]  Aire de stationnement privé

Creéation d'ouvrage hydraulique (noue)

. Principe de végétalisation a conforter et/ ou créer

=| Entrée/ sortie de voie & sens unique
- \/oie de desserte locale
= \/0ie de desserte locale
<--- Réseau de promenades et modes doux
<--» Réseau de promenades et modes doux

I Secteur a dominante d'habitat collectif,
densité moyenne

Secteur a dominante d'habitat individuel,
densité moyenne

~ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
'Il], Espace a végétaliser
14

Maitre d'ouvrage: Commune d'Argelés-sur-Mer / Mission:
dont 28 logements locatifs sociaux minimum Elaboration du PLU / Sources: BD Topo® BD Parcellaire®
BD Ortho® : Institut National de I'Tnformation
Géographique et forestiére / Réalisation: Citadia Conseil le

AR . [ VLT s




| OAPAVENUEDUS8MAI 1945 |

| 1AU

Type d'OAP: HAB
Type de zone du PLU: AU
Surface de I'OAP: 0.8 ha.

771 Périmetre de IOAP

[P] Aire de stationnement public
‘ Principe de végétalisation a conforter et/ ou créer
Eiqurés linéai .
= = = Création d'ouvrages hydroliques (noue)
P> Voie secondaire
<--p Réseau de promenades et modes doux

Ei 3 fadi
| Secteur & dominante d'habitat collectif,
densité forte

[ Secteur d'équipements
Secteur de mixité sociale
~ Espace public et partagé végétal
Espace public et partagé minéral
'I1], Espace a végétaliser
7/ Espace de stationnement non imperméable

15

Maitre d'ouvrage: Commune d'Argelés-sur-Mer / Mission:
Elaboration du PLU / Sources: BD Topo® BD Parcellaire®:
BD Ortho® : Institut National de I'Tnformation
Géographique et forestiére / Réalisation: Citadia Conseil le
09.07.2020
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Partie 3

PROGRAMMATION DES OAP

s



argde(

fur—mzr

Surface de la zone -

llot mixte (Intermédiaire a

llot mixte (Individuel

Habitat individuel

Habitat individuel

Nom du secteur . Slfrface df set r.lombre (fe Répartiton par typologie de logements collectifs de densité groupé a petits dense (logements dense (logements Densité brute
esﬂ acres d'intérét wtotal P par typolog g moyenne) : densité 60/70 | collectifs) : densité [individuels ou groupés) :findividuels ou groupés) ;|  du secteur
P général* Igt/ha 40/50 Igt/ha densité 25/35 Igt/ha densité 15-20Igt/ha
Secteurs en zone 1AU
273 logements en accession
a la propriété dont 80 en 182 logements locatifs
Neguebous 14,8 455 accession sociale minimum dont 110 logements 0 240 215 0 30,7
(PSLA ou logement locatifs sociaux minimum
communal)
88 logements en accession
a la propriété dont 26 en 58 logements locatifs
Nord 2,1 147 accession sociale minimum dont 29 logements 109 38 0 0 70,00
(PSLA ou logement locatifs sociaux minimum
Port Jardin communal)
sud 1,44 103 34 Iogemen'ts mlnlmum en 103 715
accession sociale
28 logements sociaux dont 8 en accession sociale
q minimum
Boutelcelcolliole 08 Ly (PSLA ou logement communal) et 13 logements 2 g 18 g LI
locatifs sociaux
Chemin de Valbonne 0,74 Entre5et7 0 0 0 5a7 Entre 13 et 16
Secteurs en zone 2AU
LI d.es Trabuc?lres/ 1,49 10 dont 4 logements en accession sociale minimum 0 Entre 15 et 20 0
Cami de la Mainada
Secteurs en zone U
Reste a
Av. du 8 Mai 0,23 produire : 60 dont 28 logements locatifs sociaux minimum 0 60 0 0 260,87
logements
TOTAL
20,16 e EELL 332 logements sociaux minimum 41
logements

* : Conformément aux orientations du SCoT, est décompté de la surface brute globale, la surface des voies principales, la surface des équipements et les surfaces
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