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l'application des articles L.122 S &dzZA gl yidd Rdz / 2RS RS f QIyGABRYYSYSy

/| 2RS RS fQIYDPANRYYSYSYils tQSidRS R Qidu, leh paries Quianited® NI S =

1.1 ETUDE DOMPACT DU PROJET DAAMENAGEMENT Aicde R1220 Rdz / 2 RS RS f QOYBANRYYSYSY

I. Le contenu de I'étude d'impact est proportionné a la sensibilité environnementale de la zone susceptible
d'étre affectée par le projet, a l'importance et la nature des travauxrames, ou autres interventions dans le
A . - . . . milieu naturel ou le paysa%e projetés et a leurs incidences %révisibles sur. I'enyironnement qu la santé humaing. .
NBEIAS LI NI f I"2RS RS {t Q9YUJANRYYSY

[ LINPOSRdA2NE NBf Il G§ADS | dzE SGdzRS&a RQAYLI OO Sai Syiuz Su yz2al YYSyd
articles suivants : Il.- En application du 2° du Il de l'article L. ‘R2'étude d'impact comporte les éléments suivams,
_ _ fonction des caractéristiques spécifiques du projet et du type d'incidences sur I'environnement qu'il est susceptible
- les articles L.122 et suivants ; de produire :

- £ QF NI A SoSwiomaay Gt
' YSYlF3aSYSyia &azdzyia

0f S bdz Fyy SESU ﬁs FTAyraal yi °5U?1 resQrbeun§rat§cNI¥rq§eades Rw%r%n%%‘] r@v%&gs'ovus[f‘ & r@s‘UrHéEpeutéfzgire l'objet d'un
b SidzZRS RQAYLI OG RS FI 2 ydo%ﬁn@n&'n%gpledﬂghﬂ dzS 2 dz a F NJ OFa T

Sont prises en compte les derniéres évolutions réglementaires liées au décrel P00 @&u 11 aolt 2016 2° Une description du projet, y compris en particulier :
relatif a la modification des régles applicables a I'évaluation environnementale des projets, plans et programmes.

. . R L _ - une description de la localisation du projet ;
Les aménagements et travaux concernés relévent de la catégorie suivante :

- une description des caractéristiques physiques de I'ensemble du projet, y compris, le cas échéant, des

travaux de démolition nécessaires, et dmggences en matiere d'utilisation des terres lors des phases de
construction et de fonctionnement ;
a) Travaux et constructions qui créent url a) Travaux et constructions qui créent ur - une description des principales caractéristiques de la phase opérationnelle du projet, relatives au procédé
surface de plancher au sens de l'article | surface de plancher au sens de l'article R.-1] de fabrication, & la demande et l'utilisatiaénergie, la nature et les quantités des matériaux et des ressources
1112-22 du code delurbanisme ou une| 22 du code de l'urbanisme ou une emprise & naturelles utilisés ;
emprise au sol au sens de l'article R. *420 sol au sens de l'article R. * 420du code de
39. Travaux, du code de l'urbanisme supérieure ou éga l'urbanisme comprise entre 10 000 et 40 0( - une estimation des types et des quantités de résidus et d'émissions attendus, tels que la pollution de I'eau,
constructions et a 40 000 m2. m2. de l'air, du sol et du sotsol, le bruit, la vibréon, la lumiére, la chaleur, la radiation, et des types et des quantités
opérations de déchets produits durant les phases de construction et de fonctionnement.
d'aménagement b) Opérations d'aménagement dont I¢ b) Opérations d'aménagement dont le terrai
terrain d'assiette est supérieur ou égal a 1 d'assiette est compris entre 5 et 10 ha, ou do wX 6
ha, ou dont la surface de plancher au se| la surface de plancher asens de l'article R.
de l'article R. 1122 du code déurbanisme | 111-22 du code de I'urbanisme ou I'emprise g 3! yS RSAONARLIIA2Y RSa |aLlSoda LISNIA )/ Syia RS usi
ou I'emprise au sol au sens de l'article R| sol au sens de l'article R. * 420du code de ISTSNBYyOSé¢> S RS € SdzNJ S@2¢t dziA 2 y Sy Ol RS YAa S Sy dzd
420-1 du code de I'urbanisme est supérieurt I'urbanisme est comprise entre 10 000 et 4 f USYPANRYYSYSyld Sy tUlLo0aSydsS RS YAias S Yy dzdz@NB  Rdz LIN.
ou égale a 40 000 m25,5ha). 000 m2. rapport au scénario de référence peuvedite évalués moyennant un effort raisonnable sur la base des

informations environnementales et des connaissances scientifiques disponibles ;

4° Une description des facteurs mentionnés au Il de l'article -1 K2@ceptibles d'étre affectés de
maniérenotable par le projet : la population, la santé humaine, la biodiversité, les terres, le sol, l'eau, l'air, le
climat, les biens matériels, le patrimoine culturel, y compris les aspects architecturaux et archéologiques, et le
paysage ;

5° Une description e incidences notables que le projet est susceptible d'avoir sur I'environnement
résultant, entre autres :

a) De la construction et de I'existence du projet, y compris, le cas échéant, des travaux de démolition ;

b) De l'utilisation des ressources natwesg]len particulier les terres, le sol, I'eau et la biodiversité, en tenant
compte, dans la mesure du possible, de la disponibilité durable de ces ressources ;
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c) De I'émission de polluants, du bruit, de la vibration, de la lumiere, la chaleur et laomddsi la 11° Les noms, qualités et qualifications du ou des experts qui ont préparé I'étude d'impact et les études
création de nuisances et de I'élimination et la valorisation des déchets ; ayant contribué a sa réalisatio
d) Des risques pour la santé humaine, pour le patrimoine culturel ou pour I'environnement ; 12° Lorsque certains des éléments requidessus figurent dans I'étude de maitrise des risques pour les
o _ _ ] o installations nucléaires de base ou dans I'étude des dangers pour les installations classées pour la protection de
e) Du cumul des incidences avec d'autres projets existants ou approuvésamnctanpte le cas echéant l'environnement, il en est faitat dans I'étude d'impact.

des problemes environnementaux relatifs a I'utilisation des ressources naturelles et des zones revétant une
importance particuliére pour l'environnement susceptibles d'étre touchées. Ces projets sont ceux qui, lors du
dépbt de I'éude d'impact :

- ont fait I'objet d'un document d'incidences au titre de l'article R-@#&4 d'une enquéte publique ;
_ _ ] , , , ) _ Le tableau et LINB & NBLINBYR fSa SftSYSyiGada RSYIFYyRSa | dz OKI LJA
- ont fait I'objet d'une évaluation environnementale au titre du présent code et pour lesquels un avis d&8 oz v LI O @
l'autorité environnementale &té rendu public.

_ . _ » _ . _ Le tableau etlessous constitue la Ficgel @S G GS RS f QS dzRS
Sont exclus les projets ayant fait I'objet d'un arrété au titre des articles Fa 21R&. 21481 mentionnant

un délai et devenu caduc, ceux dont la décision d'autorisation est devenue caduque, dont I'enquéte publique n'
plus valableainsi que ceux qui ont été officiellement abandonnés par le maitre d'ouvrage ;
f) Des incidences du projet sur le climat et de la vulnérabilité du projet au changement climatique ;
1 Résumé Non Technique 1°
g) Des technologies et des substances utilisées.
o o _ _ 2 Description du projet 2°
La description des éventies incidences notables sur les facteurs mentionnés au Ill de l'article-1L. 122 Auteurs des études 11°
porte sur les effets directs et, le cas échéant, sur les effets indirects secondaires, cumulatifs, transfrontaliers,—a
court, moyen et long termes, permanents et temporaipesitifs et négatifs du projet ; 3 lyrteas RS tQ 4°
6 Ur]e d_e;cfrlptlon dgs |\nC|denc_es negatllves. notables attendues du projet sur I'environnement qui résultent Environnement humain la population, la santé humaine, les biens matériels
de la vulnérabilité du projet a des risques d'accidents ou de catastrophes majeurs en rapport avec le projet @
concené. Cette description comprend le cas échéant les mesures envisagées pour éviter ou réduire les incidences Environnement physique les terres, le sol, I'eau, l'air, le climat %
négatives notables de ces événements sur l'environnement et le détail de la préparation et de la réponse — . ©
. PN . ;i , . . le patrimoine culturel, y compries aspects architecturaux et 5
envisagee a ces situations d'urgence ; Contexte paysager et patrimonial archéologiques, et le paysage £
7° Ure description des solutions de substitution raisonnables qui ont été examinées par le maitre Milieu naturel la biodiversité
d'ouvrage, en fonction du projet proposé et de ses caractéristiques spécifiques, et une indication des principgtes
raisons du choix effectué, notamment une comgsa des incidences sur I'environnement et la santé humaine ; 4 Raisons du choix du projet 7°
8° Les mesures prévues par le maitre de I'ouvrage pour : y L.
5 {OSYINx2a RQS 3°

(7]

- éviter les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé humaine et réduire les effe

n‘ayant pu étre évités : Analyse des effets du projet, des

6 YSadaNBa RQS@OAGSY 5°, 6°, 8°

. p . . , . p de compensation associées
- compenser, lorsque cela est possible, les effets négatifs notables du projet sur I'environnement ou la santé

humaine qui n'ont pu étre ni évités ni suffisamment réduits. S'il n'est pas possible de compenser ces effets| le7 Co(t des mesures et suivi 9°

maitre d'ouvrage justifie cette ipossibilité.

9 Méthodologie utilisée 10°

La description de ces mesures doit étre accompagnée de l'estimation des dépenses correspondantes,de
I'exposé des effets attendus de ces mesures a I'égard des impacts du projet sur les éléments mentionnés au 5°
ainsi que d'une présentation desincipales modalités de suivi de ces mesures et du suivi de leurs effets sur les
éléments mentionnés au 5° ;

9° Le cas échéant, les modalités de suivi des mesures d'évitement, de réduction et de compensation
proposées ;

10° Une description des méthodes ghévision ou des éléments probants utilisés pour identifier et évaluer
les incidences notables sur I'environnement ;
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1.2 LES AUTRES TEXTES REGLEMENTAIRES A PRENDRE EN COMPTE
[ QF NI A-@f BRdz[ ®k8R8 RS f QIYIPBANRYYSYSYy(l LINB@2AG dzyS fAa
dont les listes sont fixées par arrété ministériel, et de leurs habitats :

R «|. - Lorsqu'un_intérét _scientifique particulier ou que les nécessités de la préservation du patrimoine naturel

[ y2YSyOtt ddNE RSa 2LISNIGA2ya d2dzvAdasSa t | dzi 2 NdfidntlaicBridervitin di $éatdintsikt gébidgique! diabitats thdiels, Ri8spees aninfids néncidedtiqués! dz
t QF NI MO tRsdz wH2MRIS RS f QIYJANBRYYSYSYyud ou végétales non cultivées et teurs habitats, sont interdits :

Le projet est concerné par la rubrique 2-1-5-<0N$ 2SSl RQSI dzE L) dzOA supeficielleR Fya f B aa Gbuddkon B 1 kSeient des oeufs ou des nids, la mutilation, la destruction, la capture ou
ou sur le sol ou dans le sesdl, la surface totale du projet, augmentee de la surface correspondant a la partie duenlevement, la perturbation intentionnelle, la naturalisation d'animaux de ces espéces ou, qu'ils soient vivants
bassin versant naturel dont les écoulements sont interceptés par le projet, étant: ou morts, leur transport, leur colportage, leur utilisation, leur détention, leur mise en vente, leur vente ou leur

. . R R L achat ;
1. supérieure ou égale a 20 lasoumisa autorisation (A)

2° La destruction, la coupe, la mutilation, I'arrachage, la cueillette ou I'enlévement de végétaux de ces
espéces, de leurs fructifibians ou de toute autre forme prise par ces espéces au cours de leur cycle biologique,

[ LINE2Si TSN Q20250 RQdzyS RSOfI NI dGAz2y I dz @ ASHNBISPRE leyr golpotags, leu yiRpptiengleur pse g \pre, Ipus vergs, of (i acRaly la geiqrjiog de g g7
RQFYSYlI38NJ RS O0SdGiS YsYS LKIaSo spécimens prélevés dans le milieu naturel ;

3°LladestizOG A2y S tUFtGSNIGA2Y 2dz 1 RSINIRIFIGA2Y RS 0Sa

2. supérieure a 1 ha, mais inférieure a 20 Aadoumis a déclaration (B)

al Aa f Ql-Ndppofetus cafretdérmgatoire fixé par des conditions bien précises :

la délivrance de_déro éailons aux interdictions mentionnées.aux 1°, 2° et 3° de larticlel,.411

Selont QF NI &b SRaen M8 RS RS t QSYSANRYYySYSyidz d2dad %o@é)nd&ﬁ:‘ll nﬁ%(féte da@'c?a r§ goﬁltlonasatlggsérﬂe ptjuvaﬁt létpé%v%lueg ga?‘u\ﬁé'ﬂ rQebepertlse menée, a

doivent faire Fobjet d'une évaluation des incidences sur un ou plusieurs sites Natura 2000. la demande de l'autorité compétente, pan organisme extérieur choisi en accord avec elle, aux frais du

[ 64 YInGNBa RQ2dzN} 38 R2 Al@amé dur d@@e)q@sthnudmﬁl esIIJd:IeNdlur)\ S REHINEFS ?téqyeula c@rogatlon ne nuise pas au maintien, dans un état de conservation favorable, des
NBaLR2yatoAtAlS RS a0l aadNBNI [ dz§ ¢ SdzNJ LINR 25 i cate sy dRIRURIPTS deFRecer ey sRs Ry saira s ignagorsnatyelRy ¢ & NBa St dz bl G dNF
GrAIATLYyOS Sal AYyRAGLISYal ot S LJ2 dzNJ 02y & S NIJS Natérétl LINE %)%ﬂl%l%{gljet &eqaaprotgc{loﬂ éeulzi fHuﬂe etydé Ilé %'\lessgueagesséf de f %cﬁ]ser\%ﬁorlrJ&egl%BitatsR QA
communautaire. Elle est, plus ponctuellement, nécessaire pour éviter la remise en cause des projets par d?]%turels
contentieux nationaux ou communautaires ou par un blocage de cofinancements communautaires.

o m o x Pour prévenir des dommmage ortants notamment aux cult a l'élevage, foréts, a he
[S O2yiSydz RQdzyS SO tldetAGtAT2Y/ LRSBQ | RYEOVCHE $85 Ot n$ D RIS lﬁge{} S olecSid 2?0;:;" portants notam ux cultures, a felevage, aux foréts, aux pécheries,

la circulaire du 5 octobre 2004. Quelques points doivent étre soulignés.

. p S SRSV OSA SAl - ~ . N c) D nsllntergt deI saneetde Ia secunte p bhques oupour diautres raisons impéra mteret ublic
[ QS@FtdkuAz2y RSa AYyOARSYyOsa sau OAOESS adN fSap J% d‘r‘nrfé en}{turéJ o eco e e pOLﬁ eIS'JﬁKQIf%?]UI d%r%fb%r‘él con@é’% Xcgéyl
ayant justifié¢ ladésdy I A2y Rdz 2dz RSa AUuSa bl UdzNT Hnnn O2Yy %é] B ordiss Bo'ﬂlrrﬁeﬁ }T[J Odzf NRA OS LIFNJ NJ LJLJ2
2

y4 aaAadl
SidzRSa RQAYLI Ol / Sa F“zéNy)\‘NSé Sy S¥¥Siz R2AQSYd SUdzRASNI T QA YL o RSa LJI\LB&Su & dzNJ u2dzuSa fSa O02YLR3

t QSYGANBYYSYSyld RS YIyAsSNBGaad @S BISHX ISHS yYi Y BaA Kdzio Al Hd}m&l‘é&f@deﬁ@chéﬁcl‘ié%tad édecaod, deSrdpbuplement et de réintroduction de ces _espéces et pour des
O2YYdzyl dzit ANBOZ fQFANE fQSkdzx S &2tz SiO® [QSdl bpératiers deyreprbdadiion AcYeSsAilBsCEs frd, v 8o prisiaplopagafiodl FRdeffeNiés Planids ; + 4 LISOG &

mesure oU des impacts du projet sur ces domaines ont des répercussions sur les habitats &t®sp R QA y (1 SN
communautaire. e) Pour permettre, dans desrditions strictement contrblées, d'une maniére sélective et dans une mesure

limitée, la prise ou la détention d'un nombre limité et spécifié de certains spécinens.

[ QSO tdZ GA2Yy RS& AyO ﬁéyéé Sai LJNELJQNJJAZ)/YSS bt yEFEGdZNE SG £ f QAYLERNIFYOS Rdz LINP2Si Sy Ol dzaSd ! A
LNBOAaA2Y Rdz RAFIy2a0A0 oSt AyAGAIEO0Z fQAYLRNILYOSI RISMNBV B d2NBKEA RES WERIdZOR de2 v d 2 TS BRA DNV wles préaopFdnEdh ROA Y (
adaptéet | dzE Sy 2SdzE RS O2yaSNBIGA2Yy RS& KFroAdlda vyl (dsasdeagesidtionp@esiblg deLGgsces)aceSFomdeyeur$mau Il prezise egpigmedtielcantem! dle la demande.

Dans le cas général, la demande est faite aupres du préfet du département. La décision est prise apres avis du

A
/I SGGS SOIfdd GA2y FHAGAESGZ 0 @5 & SR YdzRES K IPN MEIS REEHdedt adeeirte Protection de la Nature (CNPN).
secteur Néguebous.
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{ St 2y f{ QL-3\di£ddé Rurallensla Péche Maritime, [ LINBaSyiS SidzRS I SiS: NBRAISS LIN S o
«Les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui, par leur nature, leurs nvironnement

dimensions ou leur lotisation, sont susceptibles d'avoir des conséquences négatives importantes sur I'économie , ,

agricole font l'objet d'une étude préalable comprenant au minimum une description du projet, une analyse de

I'état initial de I'économie agricole du territoire coneéy I'étude des effets du projet sur cealleles mesures ,;I ‘EI
envisagées pour éviter et réduire les effets négatifs notables du projet ainsi que des mesures de compensation

collective visant a consolider I'économie agricole du territeire.

D
4

5, Allée des Villas Amiel

Le décret n°2014190 du 31 aolt 2016 détermine les modalités d'application du présent article, en 66000PERPIGNAN
précisant, notamment, les projets de travaux, d'ouvrages ou d'aménagements publics et privés qui doivent faire ( :04.68.82.62.60
fudu202S0 RUdzyS SiGdzRS LING I skantdes Guulitidng suidaésIA G RSa LINRP2SGa |jdzi NBdzy A Z . 04.68.68.98.25.
Md {2dzYAd t S GdzRS ROAYLI OG adad SYI G Al dzS = Siége social40, rue Courteline 66000 PERPIGNAN

2. Situés sur une zone qui est ou a été affectée par une activité agricole : s et
Elle a été rédigée par

YRIFya tSa p RSNYyASNBa lyysSa LRdzN tSa LINReSta Sy 12yS FANKO2ESE yl dzNBttS 2dz T2NBadA
RQdzNB I yAaYS 2dz alya R20dzYSyid RQdzZNBI yAayYsS Candice PEGHEQNgénieure Ecologuek NB S S RRBE{
Y dans les 3 derniéres années pour les projets localisés en zone a urbaniser,

cn»bi»
M T«
@)
o
N
<
pu
No
O
o
N,

5 N
dzR

0® 5QdzyS &adzLISNFAOAS &dzZLISNRASAZNB 2dz S3IFES £ p KI 6 aS dzes étudgs dagstiqngs etdJagnigtinues oniese réligees pprigpiRiforemeny g8 lesSnlervgngntsr s LI NI S
suivants:
Concernant le dernier alié le préfet des Pyrénée3rientales, par arrété n°DDTMSA/20171530001 du 2

2dzAy HAamT F NBAGNBAYy(d OS aSdAt RQSEAIAOGATAGS t tQ20tA3FGA2Yy] REYRRYSISyabliaBy > BNNOFASEREEMO @R 2 3dzST / KI N
dzNJ t QS 02 ViBBADE121-18 stdudahts Gu CREBFA YA S | dzE | NI AGKASA LfLdpmd / 12! . 2 LY3ISYASdaNI 902 23dz2S% / KI N

A
as Alain BLANChef de ProjetCRBE
Thierry ROIG, Ecologue, CRBE

[ QSddzRS LINBI £ ot S
wdzNJ £y QS &di.chagitrd 34.5)5 |j dzA

L'article L3411 duCode Forestierdéfinit le défrichement comme la destruction de I'état boisé d'un terrain
etla suppression de sa destination forestiere. Le volet paysager a étédigépar Théo CALVEPaysagistDPLGCRBE

Tout défrichement en Espace Boisé Classé (EBC) est intexsliEBC limitrophes au proje¢ sont pas
concernés par le projeet ne dovent étre impactésni de facon directe (arbres blessés par I'utilisation d'engins
de chantier, déblais, tranchée quisionne les racingsetd ni de fagonindirecte (tassement du sol sur une trop /'S R2&ai SN RQ gcaldeRcr laR6LiEtE«Dbniaine d6siQhénes Verts
forte profondeur entrainant unasphyxiepar exemplé.

[ LINRP2Sd SyaN}AyS | 5i¥6dd NRORA RS ROEWENG EERS SRS OBy GAYydAGS RS foa 1 Vixs
nonclasséeCdil S o0FyRS FlLA&AlIYyG LI NIAS RQdzy SaLl OS FT2NBadASNI RS LX dza SAS Domaine des Chenes Verts 12y RS RSTNAOKSYSy
est nécessairel'affectation d'un espace boisé, a toute activité habituellement soumise a autorisation
d'utilisation du sol (permis de construire, permis démager...) met fin a sa destination forestiere, méme si I'on

y maintiert des arbres] S (I f dza 62AaS OSYGN}rfx FrLA&AlFIYld RS OS FILAG tQ202SG RQdzy RSFNAOKSYSYyd AYRANBOGZ | SiGS AyOf dz
RFya fI RSYFYRS RQldzi2a2NRalFI GA2Y RS RSTFNAOKSYSyio Société par actions simplifiée au capital de 1.200 eut
Les autres arbres présents ssite de maniere plus diffuse ont moins de 30 ans, leur destruction ne Slege social19 rue de Vienne TSA 60030
y$() Sa4aAdS R2yO LI & RQlIdzi2zNRal GA2Y Fdz GAGNE RS fQFINILIAOES [onwm Rdz 2%@01@3#‘1‘%9@%%@'@ Lt Sy Sad RS YsYS L
62A4S t tQhdSads R2yd I adNFHOSRQISIRGAE 3GBA A5 BS i Ko 80 yQ8ad LI a O2yvaAIds
[ QFL dzi2NA&alFGA2Y RS RSTNAOKSYSyid | SiGS DPDOIMSERIRSS S 1 2dzAf € SG HWAnwn LINI FNNEGS LINBFSOG2NYt oy

2020-189002).
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2tw9{O9b¢! ¢LI®E 5' twhw 4.

2.1 LOCALISATION DU PROJET

[ & LINRE2Si &8 aAGdzS | dz bsaNG, SRYilefdQdpatdménSdedByiriédsy R

hNASYGFfSa o6cc0 LIN £S y2YONB RQKIOAGEFYIRRALR &4 B84 R 2y S
USNNRAUZANDBE aQS$SiuSy RIBYUKkmALAzpIpulyos estddzIl0HMIFhaldantS (erkRidasse saison,
contre 114000 en haute saison) au recensement 2016, avec une densité de 178 habitant& au km
[ QF 33t 2YSNI (A 2y lleSoisineOpanylepBi®de §réndd ades I A
- la RD 914 la relie a Perpignaméfecture du départemertt
-t w5 dpmn O2yaidiAiGdzS S3AFESYSyd € QdzyAljdzS; t Al A&azYy B0
- la RD 618 établie la liaison entre ArgedésMeretlS . 2 dzf 2dz 6 LJ2 dzZNJ NS 22 Ay RNB
- la RD 81longe le littoral roussillonnais aklie la communea Caneten-Roussillon, deuxiéme plus
grande ville du départementetauBarcar@sh t £t S f AYAUNRLIKS Rdz RSLI NUSY
- laRD 2, au piedes Albéres, relie le village aux communes de Soréde et de Ladegudbéres)
Argeléssur-Mer fait partie de la Communautde Communes Albéres Cote Vermeille lllibégis regroupe
14 autres communes. Elle est également incluse dans le périmetrealL8@ral Sud
Le périmétre dWINR 2 S R QI ¢ gélelofped¥nS 1A {partie Nord du territoiteen continuité du
village
O J > - EOT |
o 9, = Q'St- steve 2 : i\ ) SteMane la-Mer N
la- Pezilla- }"Lﬁ*" '3;(% N = s anet -en-Roussillon O*E
re -la-Riviére _fijensuve: © e oAt Aquarium h
) o‘—"v-'-o’/ -la- leere 0 ¢ s
U et Aage
e D e Cabestany F’a% V,
Stre e Soler St Namm 4 L,
-d‘Avall & Touloues nek & il
% g \ D62 OSBLGIIIE? ?“l F’g
"N Théza N gAlenya 5
Q O g? i Y
Thuir O Cornellla“: St Lypesn Plage
8 Ponteilla 90 \ | o~
alnou dQs Llupi I | "?'.‘7 "CQ{ Stg;cvprien
E?r':n";?fémiu Q‘Te'ms“ Trounllas v Qﬁ{:Latoui‘T-BaS{Ine
U 7] s: wt %,; | R Farz aquahque
o, %‘} & '\ Iw”}s::‘f]h“-“ # Résenve Naturelle
b g «» du Mas Larrieu la)
D?,- Fou,ques e Tawo d) \m'\% d)
ntauriol = 4 w:dals-As o :\53‘ T?‘«:" (Tats o' Aval
Tordere:oo’ol"s Yresspr:e\& % ?_90‘0" Bqulll.; dZ?l\jxﬂré‘ A \ N &
‘ b{gbAndm OAzQ(PJ?fL.r-Me, .z F Carte :Localisationdelazone do®t ude ~ | 6®chell e communal e
2 V‘}llflongu:a- g 5 ii)rede &Q s ; rmL:&:llhoure 6\9
> -dels:-Monts Vallee 7" wid A G
oulou Oy aBque- des Tortues:, 7 K.?g\f%g PonVendres %
A "'";"‘3:%;,"9.,_ Lot Albére* : ”% SO ‘Cdp Béar a3
3t x.l:‘rmﬁu’-::ﬂ i gy 'A . > MO0S ¥
el k l :Jaz\ & L Cap Oullestrell 28
F Carte : Localisation de |l a zone dd®tude ~ | 8®chelle intercommunale
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2.2 CADASTRE 2.3 PROGRAMMATION

En termes de programmation, il est envisagé la créatiomd8® logements répartis sous la forme de
La zone concernée englobe 24 parcelles cadastrées sur une surface total®da. constructions individuelles et collectives.

Le projet prévoit la réalisation de logements a caractere social représentant 40% du nombre total de
logements céés, dont 3 % en logements locatifs & caractere social réalisés sous forme de collectif, soit 165
logements. Les6 % restant, soit28 logements, correspondent a des logements en accessiette
programmation en matiére de mixité sociale, est en compatibii S I SO f S& hNASyYydl GA2ya
Programmation du PLU.

AVS5;AV6; AV7;AV8; AV ;AV16;AV I7; AV18; AV19; AV
20; AV181; AV182; AV185; AV186; AV189; AV386; AV387;
AV388; AV389; AV390.

F Tableau : Caractéristiques principales du projet

AV3;AV4; AV184; AC1018.

Surface de la zone a urbaniser 15,5ha

Surface constructible
(voirie et espaces verts/publics incliimisements, bassins de 144 ha
rétention, secteurs inondables ou déja construits exclus)

Nombre total de logements 483 logements
40 %
Servitude de mixité sociale 165 logementslocatifs (34 %)

28logements en accessidf %)

Densité / surfaceconstructible 335 logements par hectare

Densité / surface au zonage 31,1 logements par hectare

En termes de densité, le projet prévoit :

- En partie Ouest, une densité plus forte = 39 log/ha.
- En partie Est, une densité plus faiblesA&y/ha.

- A 4 LA

Af QSOKSttS RS tQ2LISNI GA2ys OSGdS NBLINIAGA2Y RS f
Si

RQ! YSYy I 38YSyi RS t NPANF YYIFGA2Y Rdz t[! @

F Figure : Plan de masse du projet 1!
F Carte : Localisation cadastrale de | a zone do®tude

! Des modifications minimes ont pu étre apportdasfineY I A & Yy QI LIJLJ2 NI S NP y (-a-lisidé la &en® K yASY
évaluation des impacts du projet.
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- Le boisement central, se caractérise comme une colonne végétale au projet et éseavgr La voie

2.4 COMPOSITION URBAINE LINA Yy OA LI £ S yS (NI @SNAS NG suijadzdayeSexisiafiez (SQ SR HRNB YOASHS S
réduisant au maximum les impacts sur ces boisements identifiés a enjeux forts.
X N e A = oA . , L. . . A - yaSyofS RSa FN}y3ISa dzZNOYSWiISaLIaNNREE _ LINI ¥(B6
[ QSYUNBES RS OS FdzudzNJ ljdzZFk NOUASNI aS OF NI Oud SNA&aSNF LI Nj}gmﬁgxyd_ﬁ%yuhgx%w@@m @2&&;@@2§§ 52§Nﬁg dyﬁz$mxyfv;§gzgé
collectifs en R+2, destinés a recevoir une partie des logements locatifs sociaux. Le positionnement de ces O2YLI GAGATAGS 9SO £Sa hNASYyGlIGA2YE RQ!YSYlF 3ISYSyi
collectifs apporte une image tres urbaine de cette entrée de ville et permet une maitrise de la qualité hdzSaid S bZWNRYRS dd/ G2 WIENIRS RS NBOdzZ AyO2yadNHzOGA G
architecturale des constructions. est définie et reportée sur le plan de composition PA4.
'y RSdzEASYS LBES RS RSyaiids Sad LINBeSGS dz OdzzN) RS9YOS 0 % tklR dzNE | dRISNIAIS NIW 5 Syt M@t Z NRIdyNS NB Qafzt R8 S { nandzoWa (BNSE
rétention principal.Ces collectifs auront une hauteur plus faible (R+2 partiel) pour constituer un ensemble NEBljdz- t AFAOFUAZ2YS RS @3 {t SES f ROSOWBNRIAZ2Y RQdzyS LI a
équilibré avec les constructions limitrophes projetées. aménagement paysager.

Les espaces boisés classés autour du secteur sont intégrés au projet, grace notamment a la réalisation

En termes de densité des constructions individuelles, un gradient est prévu : partie Ouest, avec une : -
de plusieurs raccordements piétons.

densité pls forte (environ 40 log/Ha), partie Est, ou la densité sera plus faible (environ 25 log/Ha). Une diversité
des typologies et des formes baties est ainsi recherchée, notamment pour les constructions individuelles

(maisons groupées, jumelées ou villas). 2 7 DESSERTE ET ACCES

2.5 ESPACES PUBLICS ET CENTRALITES o . , o , o
Le proje vient se raccorder au giratoire existant situé sur la RD 114 (Avenue de Hurth), via la création

RQdzyS ps8YS oONIyOKS® / QS&G &dz2NJ OS 3IANI G2ANB 1jdzS aQS¥¥:
Deux ouvrages de rétention sont nécessaires pour le projet. Ces ouvrages seront accessibles et traitS€ 9reffer le fonctionnement viaire du fudd |j dzF NUA SNIP 9y USN¥Sa RS F2yOuAzyy
paysagérement. quartier sera traité par un aménagement routier permettant une différenciation des flux entrées/sorties des
véhicules.

[Qde@NJ 3S S L)X dza Jh\dztsammlw&zt QaQ)\LU&‘dNS uI)\c&yﬁszsNJ{SuuNJ SY LJ dza. R al A¥2¥_{)Q)\2y” o _
hydraulig = R QI LIJLJ2 NJi S Nspaitifa cé fatudigudrSer. {l azfuailldra un cheminement concu comme YSYI3S YS y G- LISNXYSUUNI " RS & Sitdé\ibr i §anpefie®hgi®B & b2 N

un parcours sportif et de promenade avec ponctuellement des aires dédiées aux jeux ou a la pratique sportl\)_é)D 114 Cette frange intégre le projet de requallflcatlon initié par la Mun|C|paI|te Une bande de recul de 10

avec des équipements appropriés. Cet espame draité paysagérement avec ponctuellement des arbres et GNBa Sali FAyaA ARSYUAFASS &dNJ €S LINB2SGZ LISN¥YSOU|
arbustes. traltement paysager.

Dans la continuit¢ Sud de cet espace vert public, une placette minérale sera aménagée dans le 9y ¥ OS Rmacroldd tolleCiis ane hirdzde stationnement pouvant étre utilisé comme aire de 5

LNE2y3SYSytG b2NR RS 1 $2AS5 LINRAYOALN f SOFABdS SauahWI YA Yy Spd 0953 Yuatpy Ry amepdhg § ¢ RS dAIE NK REUNI (B3 M5l KB YE RAt O
a0l 3A0 RQdzy S&LF OS5 2d@SNI t RAFTFSNBYOASNI RS t0SaLd 0§ ASN e e ii% Lé&]_l&q\ﬂﬁss}\fftSSN§S§§§dzl\zﬂ]u§djé\§&l¥§\fl§&#§z

que des assises et plantations. R2dot S FtAIYSYSyl ROFNDNBAS ROdyS LRAAGS O20flofs L
f2y3AGdRAYLFdzED | f QSEGNBYAGS VYRANRSWRSI d@&)ﬁ]ﬁf&l@u[}\Qa’da DS
permettre la connexion avec le CheminMéguebousau Nord. Au Suétst du projet, un raccordement viaire de

2.6 ESPACES VERTS ET INTEGRATION DANS LE PAYSAGE cette voie de desserte est prévu avec la rue Cami Trencat.

R R L . o i Des_voies secondaires a douiskens, mais aussx sens unique, viennent compléter la desserte. Un
[ QSy&aSYot S Rdz LIN22SU RQIFYSYFISYSyd t FlLAlG Q20 _adedtderem sl alisk & hINEL 6V M%J;e)é@Sucf d8 seételid dbdbépv¥ire I 1btisskiet exis@re NJP 5 A B¢
FYSYlF3aASYSyida O2y iNAROGdzZSYd t fQAYGIS3AINIGA2Y SG t € ljdzr €t A0S LI @&l 38NB RS f Q2LISNI GA2Y Y
. L En matiére de stationnements, chaque lot individuel comptabilisera deux places de stationnements non
- 1Y LIND 02A&S RQSYGANBY Hpnn YHtaus Boisé Ced BBeaBe R kiasdLe stafionnéef Visherirdzkd &ns@ﬂ%@#londﬂﬁinale en accompagnement des différentes voies. Des
I LILJ2 NSNS dzy €t ASdz RQ2Ee3ISyldAazy Si NBONBSNI dzyp pr 9SSR sS &L GS 2)§/Iyusd¢l\g§/fu Sl\h(BEQ\QEdaMQJ$12N~bN\$\DﬁI¢N11-ﬂS@S&\uijJQ gzggg

public, et donc accessible. Des assises et un parcours de promenade seront aménagés en complémeygiite offre.
RS OSdzE LINB Jdrige tledétedtiSripyincipaS Q2 dz@

- ¢2dziSa tSa ©@2ASa azyd FOO2YLI AYySSA& lFdz YAYAYdZY RQdzy |tftA3IySYSyid RQIFNDBNBa® { dzNJ OSNI
LI} NI AOdzf ASNI £ @2AS LINAYOALI €S SG OSNIIFAya FESa aSO2yRIFIANB&az Af Sad LINRLRAS I Y
Ff A3y SYSyd RQI, NG NiBeintlementS doiks SérBnt accompagnés de plantations
LISNYSGGFyd RQFLILERNISNI RS tQ2YOoNIr3ISed [Sa SaasSyoSa asSN
consommatrice en eau.

o}
<
c
QX
N
(s}
O«

iA2yysSSa LI NXY¥iA RSa $aLB0Sa LSdz

15



SAS Domaine des Chénéats SAS Domaine des Chénes Verts /2YYdzyS EBSURMBR(66)
Aménagement du secteur Néguebous 9GdzRS RQAYLJ O

[ S al AGNB RQhdz@N} 3S Said R2yO Sy3l 3s

2.8 MAILLAGE PIETONS ET CYCLES _ i o o
- A bien connaitre les caractéristigues du terrain et limiter é&gsassements

) . L R A o ) 0 tAAaSNI £ QSldAt AONE Rdz Y2dz@SYSyd RS 0SNNB
9 YI 04ASNB RS RSLX | OSYSYVY R2 dzE X fS LINR 2 S LINBE @2 A (i § AYdzy f Ql NP 2AN S
y u 2 ya z ! B u 0 Icﬂentlfler Ieg ressouzrces et materlagx reut;llsat}(es g fcjeur tragabllzza i ud y

accompagnement des voiries, répondant aux normes pour les personnes a mobilité réduite, soit 1,5 métre
minimum. o Préserver la terre végétale.

[ QF YSYF38YSy il RQdz®Galemshtpied sud &aQoid de fdésserfeapiincipale. Elle se - Apréserver la ressource en eau
NI OO2NRSN} +dz b2NR tdz / KSYAY RS bS3dz§562dzas | LINB& NI OOZON\R%)($)K%5Q\]\|(@NJ@RS$§LVLV REQP &S 420D
f QSYLINAAS aSNI} LINBASNBSSo !'yS LAAaGS Ode@ublibchtibndalE NI S 3| tsvsyy :@ 'S Ol RNB  Rdz

o Gérer les eaux pluviales localement en privilégiant les techniques alternatives.

KBy Agt KBS NBYD I @
2Siu

De nombreuses liaisons douces, détachés des voies de circulations viaires, sont également projetées. Ce . .. ) . L . L. . L
maillage permettra de relier les différentes voies de dessertes secondaires et poches de stationnements mais - L FF OAf AGSNI £ Y20AfAWwS SuU aQl RFLIWSNI £ RAFTFSNBY U
égalemen les équipements déja présents a proximité du projet, tels que le parcours de santé situé au Sud/Est, et HicraOKA 2 SNJ £ Sa OANDdZ FfiA2ya t fQSOKSttS Rdz |j dzl NI

f Sa ShHdALSYSyda LINR2Sisa dSta ljdzS fQSaLl OS OSyiNI f fdzlv?c))\éz ALRNIAT t @20FGA2Y KE@RNI dzf AljdzS5E aAddzS | dz b2
f Q2LISNF GA2Yy ® o Seécuriser les cheminements
0
0
0

/| 2yySOGSNI £ Q2LISNF GA2Y | dzE (NI yalLR2NIa Sy O02YYdzy
[ AYAGSNI £ QAYLI OG RS fF @2A0dz2NB S FlL d2NARASNI £ S

Optimiser le circuit de collecte et de distribution.

2.9 GESTION DU PLUVIAL

la38aiA2 Sa ShdE LX d@AltSa | SGS NBF{SOKAS RS 7 gfoynryncgedevedaialis sy SNvSdEhGryd ¢ f02LSNFGAZY RQ:
AYRSLIS y R Fyas !'AyaAsT RSa 2dzgNY 3S4& RSEsNGNogdguest #e/ 2y G S (oS Promoygiriu@dpstiond O 2ty @ YESG NESY X (DS & LWz S

[ Q2dzZ8NF 3S €S LIt dzd A YASAEND RS St GALISING (A dzy B 2 NIBNY S i NI oSy 2 . o di6NJ & izt TEFOVARNSE RQSYSNAASO
K& RNJ dzf Alj dzSX RQI LI-SpoNifisSdeJfutdzyquaier. LBh €xfet, ilf adeBelléde2un cheminement
congu comme un parcours sportif et de pronagle avec ponctuellement des aires dédiées aux jeux ou a la
pratique sportive avec des équipements appropriés. Cet espace sera traité paysagérement avec ponctuellement o t NBASNIBBSNI SiG LEYSEA2NBNI f QSEA &G yil
des arbres et arbustes.

- A préserver les espaces de biodiversité remarguables et favoriser une gestion écologique

o0 Préparer une gestion écalmue et économique des espaces verts

[ Q2 dz@NJ 3S RS NS éEgtyaferb z’égélenﬁarﬁ fraitaS psalgén‘eme{ntdﬂ? assurerainsi une o Valoriser les espaces naturels.
fonction tampon avec le lotissement existant situé a proximité. Cet ouvrage de rétention sera également
FOO2YLJ 3yS RQdzy OKSYAYSYSyid R2dzE LISNXSGGFYyd RS ONBSNJI

HeNS K Sy Ay SEA&GE Y ®

o Favorisete lien sociaj

2.10 L BNGAGEMENT DU MAITRE D@UVRAGE o Partager les espaces publics
o Vivre en toute sécurité.

La société SAS Domaine des Chénes Verts reprendroeessus de Systéme de Management
Environnementainitié en interne pard société Nexity Foncier Cons€k processus QSy 3+ 3S t YSGGNB Sy dzdzdNB
des mesures dans un cahier des chargg®ndant aux enjeux du développement durable.

Lt aQF3IAGE LIN £8 o0AFrAa RS ¢ (KsYSa RQIOGAZ2YE LINKR2NRGEANB

43 RS LINPY2dz@2AN) £ Sa LISNF2NXYIyOSa SO2f 23;
420ASirt8a RIya €QFYSylFasSYSyd FAyai [jdzS €1 ljddtAdS SYy@BANRYySYSydilt

a
S SO FNOKAGSOUdz2NI S RS F2N¥Sa dzNbIAY

Cela inclut également le respect de la nature et des riverains par des mesures en phase technique de
travaux. Ces mesures sont alors retranscrites dans une démar€ientier responsable signée par les
entreprises en charge des travaux.

Ce systeme, Vaé par la certification ISO 14001 obtenue en 2004, garantie ainsi une bonne application
des mesures environnementales définies dans la présente étude.
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3.2 LE MILIEU PHYSIQUE Sl Rl

F Carte :Localisation de | a zone do®t inkreomiundled ®c hel | e

[ S LISNAYSGNB Rdz LINP2SG RQIYSYIl 3SYSY(RGUISNEBMESSIE 2 LIJIS RFEya fF LI NIAS b2NR Rdz G§SNNRAG2ANS
en continuité du village. F Carte : Localisation géographique au 1/25 000°

[ 1 2y Smdange deaizRe agricoles & de boisementsst délimitée: F Carte : Localisation sur photo aérienne au 1/ 5 000°

au Nord par urthemin goudronné et par des boisements denses

- b f Qh dzBedriche biivexta

au Sud parlaRD4etf QS & LI OS dzND I Ay

- b fL9NUGE QSAa LI OS dzNbFAYy SiG €S o02AaSySyi

Le secteur Néguebous est situé justedord du village5 S  QF dziNB O84S RS I+ w5¢dmnE &S aAaiddzS ¢+ 12yS
RQFOGAGAGSEa SQ2y2YAljdzS RS I @AfttS

Les alentours sont principalement des zones agriceldsisées(au Nord ponctuéesR QK| 6 A F GA2ya S RS
campingsLe Sud est constitué de lotissementsgphu moingécents
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